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Al Pasante Sr. José Carlos Simén Mahbub Sarquis
Presente. -
En atencién a su solicitud relativa me es grato indicar a usted que el

. Consejo Técnico Consultivo de la Facultad de Ingenieria ha designado
como Asesor del Trabajo Recepcional que deberd desarrollar en su Examen
Profesional de Ingeniero Civil, al Sr. Ing. Maximino Torres Silva. Asi
como el Titulo propuesto para el mismo es:

* FORMAS DE PROMOCION PARA CASAS DE INTERES SOCIAL TIPO VAIM *

TEMARIO:

I.- INTRODUCCION
I1,- PROBLEMATICA Y DEFICIT DE LA VIVIENDA
EN LA REPUBLICA MEXICANA
IIT.- CRITERIO TECNICO PARA LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL
IV.- INDICE DE COSTOS PARA LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL
V.- COSTO VIVIENDA TIPO "VAIM"™ EFECTUADO
EN FRACCIONAMIENTO VALLE DE TEQUISQUIAPAN
EN SAN LUIS POTOSI
VI.- CONCLUSIONES

Ruego a usted tomar debida nota de que en cumplimiento con lo especificado
por la Ley de Profesiones debe prestar Servicio Social durante un tiempo
minimo de seis meses como requisito indispensable para sustentar su Examen
Profesional.

* MODOS ET CUNCTARUM RERUM IMENSURAS AUDEBO
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1.- INTRODUCCION

EL problema de La escases de La vivienda en MExico es ponr todos
conocido. Sin embargo nunca estand pon demds seguirlfo y remarcando --
para asl plantear y encontrar Las posibles soluciones.

Una de Las causas del estallide de La nevolucidn fue el proble-
ma habitacional a principio de este siglo. En 1906, el proghama del
partido Laboral mexicano sefialaba Las necesidades de proporsionan a
Los trhabajadores alojamientos higiénicos. Fue La constitucibn de --
1917, en el articulo 123 La que vino a dar Legalidad a esite pedimen
1o,dotando a Los trabajadores def derecho a una morada digna.

Sin embarngo, este precepio consiitucional no fue cumplido,pese
a Las negularizaciones Legales que al respecte se intentaron.

En 1941 se neglamento La obligacibn de dotar de casas a Los tra
bajadones de £as empresas de juridiceidn federal. Dicho rneglamento
nunca entnd en vigon porque gue declarado Anconstifucional por La
Suprema Cornte de Justicia. Es pon esto que se empezaion a crear em-



presas aisfadas para La solucién del probfema habitacional.
En este trabajfo necepcional explicaremos de que maneia
podremos solucionar algo de este problema por medio de pan-
ticulares ayudados con financiamientos de Bancos y dependen
cias del geobierno de Méxice, ya que Los actuales proghamas-
para La construcclidn de vivdiendas, poi medio,solamente del
gobierno, como INFONAVIT y FOVISSSTE no afeanza a cubiin el

deficit de vivienda en México.



I.1.- QUE ES LA INVESTIGACION EN LA INGENTERIA

Segin La sociologia moderna,toda sociedad Humana esta constitul-
da por dos partes prncedpales: una estrwctura bdsica y una superes---
Lruectuna.

La Estructunra Bdsica eatd consiitulda porn Los medios y métodos
de produccidn, es decin, por La tecnologla o téonica que esa socie-
dad domina.

La superestructura, por su parte, es ftodo Lo demds: La organi--
zacién Social y Politica,las Leyes,las Costumbres,los Valonres,la --
Religitbn, EL Ante,etc.

La importancia de fa Primera componente. La estructura Bdsica -
0 productiva de La Socdledad,no escapa a nadie. No s6fo dependen  --
de ella nuestras condiclones materiales de vida, s4ino que La mayoria
de £0s sociblogos consdideran que Zal esthuctura es La primendial, -
pues detenmina de hecho Las caracterlsticas de La Superestructura 40
cial, es decin, de La Onganizacidn. Las Leyes, Los Valonres,EL Arnte,-
La Fisologla,ete. ¥ Lo trascendente de La Ingenienia nadica en su --
duncidn, presisamente,en manefar aquella Estrwcturna Bdsica.

La funcidn de £a investigacidn en Ingeniernia,por su parte, es -
genenan £os conocimientos o téendlcas que progresivamente van requisien



dose para que La Ingenieria pueda engrentar mefon Los nuevos proble -
mas que continuamente se Le plantean, como responsable de fLa Estrwctu
na Bdsica de La Socdledad.

En otnos téuminos, podrla decisse que £a investigaciln es nuesd -
tho campo en un proceso mediante el cual se plantean y responden pre-
guntas cuya contesiacibn incrementa £os conéc&miento& de 4intenés prac
tico de que dispone La Humanidad.

EL proceso es mas o menos el que Sigue:

1).- Se identifican problemas prdeticos para cuya solucibn no
bastan Los conocimientos de que La Humanidad dispone. Esto general -
mente £o hacen £os Angenienos.

7).~ Se toman escs problemas y se pfantean como preguntas --
susceptibles de difucidarnse por el método cintlifico. Este y Los s4~-
gulentes pasos corresponden a Los investigadones.

3).- Se fommulan hespuestas § soluciones tentotivas a Las pre
guntas planteadas.

4) .- Se diseidan experimertos o Ae aprovechan obras o procesos
de escala naturnal pana hacern obseavaciones sobne el problema que se -
estudia, a §in de verificarn 84 Las hespuesias o solucdones Lentativas
propuestas antes son satisfactonias o no.
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5}.- Segin el comportamiento de La solucibn propuesia en nela
cibn con Los experimentos, aquella solucidn se acepia o se rechaza ¢
se cumple asl el ciclo de La investigacibn.
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1.2.- COMO AFECTA LA INVESTIGACION EN LA SOCIEDAD.

Una conclusibn dirnecta de Los concepios anferiores es que para--
inthoducin cualquier cambio que mejone fas condiciones en que opera -
La Estructura Bdsica de La Scciedad se debe hacen investigacidn, en -
ingenienfa, en ciencias 0 téenicas nelacionada con ella, y de hecho -
asi ocurne. Es ghacias a La investigacidn en muliitud de universida-
des y Laboratotios estatales y privados del mundo, principalmente de-
Los paises mds avanzados, que La Estructura Bdsdica productora de bie-
nes Yy Aervivios ha meforado tanto en todo ef mundo, en el dltimo &4 -
glo.

Que La estrwetura productiva de Los paises atrasados funcione, Y
a un mefore en clerntos aspectos; apesar de que no se haga en ellfos in
vestigaciones en ciertas dreas, o en ninguna,no contradice La conclu-
sL0n anterion. Lo que ocwuie es que en fales paises Las Lnovaciones-
provienen de La investigacién realizada en othas parites del mundo, y
esa trhansfernencia no es gratulta; Los paises pobres £a pagan con sus
necunsos natunales o mano de obra. La fecnofogla es, de hecho, £a -
mencancla de mds alto costo en nuestro pais.

En México La thadicifn en {investigaciln es escasa, Yy no hay es-
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Zadisticas sobre el costo y Los beneficios econdmicos de ella, perno--
podremos sacarn clentas Lecciones de E.U.A. y Japén.

EL Los dltimos quince ados Japén incremento progresivamente has-~
ta casd duplicar La fraccifn de su P.I.B. (producto intesno bruto) -
dedicado a Linvestigacibn. en tanto qu E.U.A. La tuvo que reducin en -
una cuarta parte. Como consecuencia. en anos recientes Japbn ha Ln--
crementado su productividad cinco veces mds deprisa qu E.U.A. , ¢ Lie
ne un superavid comercial de decenas de milLones de dofares pon aio,-
en tanto que E.U.A. esta teniendo un dedicit de casdi esa misma magni-
tud. AsL de trascendente es La investigacibn en Lo econbmico, social,
cultural y politico; no es menos importante en virtud del impacto que
£a economia Ziene en todo Lo demds.

Ahona bien ;Cual es el sitio 6 el dAmbito en que se debe hrealizan
esa trascendente Laborn que es La investigacibn en Ingenieria?

Suete haber fa nocibn de que esta debe nealizarse en cienta espe
cle de monasterio 6 dmbito alefado de Los huwidos mundales, y que por-
es0 debe quedar conginada, digamos, en La Universidad.

Nada mds galso, es falso, porn imposible que La investigacidn en-
{ngenienifa se pueda dar, a un en Las Universidades, sin una intima ce
neceibn con Los problemas prdcticos que La motivan ¢ que aspiran a re
sofvernse. Pero sobre todo es falso que Las investigaciones deban ubi
canse s0lo a fas universdidades:
esla provado porn La historia que un pais se moderniza en £a medida -
que Logha integhar una cadena de centros de investigacibn de ingenie-
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rnos con esdabones en todos Los dmbitos: en La industria privada, in-

cluldos todos sus namos y muchas de sus medianas y grandes empresas ;
en el dmbito gubernamental, inclulfdos todos sus divernsos sectores, y
desde Luego, en Las univensidades.
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11.~ PROBLEMATICA Y DEFICIT DE LA VIVIENDA EN [A REPUBLI-
CA MEXTICANA.

EL problema de £a habitacibn no puede ser atacado en forma aisla
da, tiene que verse dentro de La nica gama de f€a ploblemdtica nregio -
nal y nacional.

Para dar habitacibn a todos Los Mexicanos, se requiere phreviamen
te el desawrollo de thabajos de ingraestructura, asd como el desarro-
LLo parnalelo de fuerzas de thabajo que generen un mayor podern adquisd
2ivo pon parte de La ghan mayornia de Los hombres de México. Estos -
dos factornes def desarnrcllce son dos muesinas de Los elementos necesa-
nios a considerarn pana resolven el citado problema.

Por otha parte, Las enonmes diferencias que mandfiesta La nreald-
dad social delf campo con nelacidn a £a de La ciudad, obfiga como pun-
2o de pantida el dividin el problema desde el punto de vista wibano -
y desde el punto de vista nwurak,

EL probfema no es en 84, s4ino efectos de conjuntos de fenlmencs
socioecondmices que se presentan en el contexto social Mexdicano.



Es necesaric estudiarn y analizan estas causas, para atacar mejor
el problema de La habitacibn.

Es Ampontante atacarn el problfema en forma acelenada y a escala -
nacional, ponque el checimineto demogrndgico y £a necesdidad de incornpo
nan en esta década a todos Los ciudadanocs Mexicanos af torrente de -
producedibn, pero también de consumo, Lo obliga.

Debe pensarse que La sofucibn def problema no puede ni debe des-
cansan tan 5680 sobre algunos sectonres sociales, es un problema que -
compete a todos Los Mexicanos, de todos Los estrhatos sociafes. Se ne
quiene La contribucibn del gobienno federal y de £os gobiernos de Los
estados, vero ademds, se requiere ef apoyo de La Lnicdlativa privada a
thavés de La industrnia de La construccibn y de £a banca privada.

Las acciones encaminadas a dotarn de vivienda al ser humano ha te
nido siempre como obstdculos para su Logro, Las carencias econémicas-
y La feranquizacidn del empleo a Los fondos disponibles. ES asl que-
generalmente se postenga fLa vivdenda a La agricultura, Las industrias,
Los thanspontes y Los aumamentos. También agudizan el problema Los -
aumentos de poblacidn.

En México ef inicdio de acciones organizadas para rnesolfver esta -
problemdtica mediante promocicones habitacionales y La realizacibn de
conjuntos de viviendas, puede precisarnse en el aiio de 1932 con obras-
hechas en el D.F. Desde entonces, ornganismos cpiciales y particula -
nes se han esfonzado LLevando acabo pfanes habitacionales, interesan-
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fes en su concepeibn, pero sumando cantidades helativamente pequenas-
todavia.

En 1963 mediante £La creacibn de fideccomisos, el FOVI y el FOGA,
se analizarnbn fondos atravez de £a banca privada anterniormente, bajo
bases tendientes a favorecern al adquiriente de vivienda econdmica a -
nuestha clase media.

Peno Las bases para implementarn La mds fuente contribucidn a La-
vivienda se estableciendn durante el Aexenio antepasado, iniciando Aus
actividades el INFONAVIT y ef FOVISSSTE, el primero dedicado a proveenr
de vivienda a £os empleados y irnabajadones en general, y el segundo a
£os empleados pdblicos. ,

Sin embarngo y apesan de Los beneficios inherentes a La creacidn
Yy el funcionamineto de Los onganismos, no ha sido posible hasta hoy -
contan con bases suficientes para £a so0lucibn fntegra de La problemd-
tica de La vivienda en nuestrno pais, dado que el deferiono de vivien-
das y el deficit de Las mismas crece aceleradamente.

17
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De Los nesultados del censo de 1980, conviene destacar que el in

dice demogrndfico fué del 3.9% anual, superiorn al 3.8% de 1970, siendo
ademds uno de Los mds altos del mundo. Existen 294,928 viviendas en-
el estado de San Luis Potosf y el 78% son propias, aumentando af def
70 que fgue del 75%. En Los demds conceptos hubo up notable aumento.
EL estado de San Luis Potos{ tuve un buen progrneso de acuerdo a £os -
planes puestos en marcha por ef gobierno.
Deacuendo al degicit y problemdtica de La vivienda en México, el go -
bilerno cheo un fonde de apoyo a La vivienda de intenés social para ne
gularn La demanda de casa-habitacién en La Repdblica Mexicana ya que -
emphesas fedenales y estatales con sus programas y presupuestos no al
canzan a solventarn tal demanda.
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11.71.- FONDOS DE APOYQ A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

FONDQ DE OPERACION Y DESCUENTQ BANCARIO A LA VIVIENDA (FOVI).

Para fomentar, apoyar, garantizar Y coordinan el Proghrama Finan
cieno de Vivienda, La Secrnetarnia de Hacienda y Cnédito Publico cons-
tituyé en el Banco de México, con fecha del 10 de abnil de 1963, el-
fideicomiso denominado Fondo de Operacifn y Financiamiento Bancario-
a La Vivienda (FOVI}, el cual tiene como funciones principales Las -
sdguientes:

a).- PROMOVER
La construceibn de viviendas pana familias de recursos £imi
tados en La Repdiblica, mediante La ornientacién de Las inversiones de
Las instituciones de crédito y necurnsos patrimoniales, en concordan-
ceia con La Ley de PLaneacién, el PLan Nacional de Desarrollo y el -
Programa Sectornial de V.ivienda.

b) .- ASESORAR
Alos promotones y consthuctornes, Lanto del secton piblico como-

23



como del sectorn prnivado, en aspectos socloeconbmices, de construccibn,
§inancierncs y fjuridicos nebacionados con este Lipo de proghramas.

c) APROBAR

Los proyectos de vdivienda, para que cumplan con Las disposicio--
nes que negulan el financiamiento de este Lipo de construcciones, ==
emitidas por el Banco de México, previo cumplimiento de Las disposicio
nes Locales.

d) APOYAR

La invernsibn en vivienda de esta clase en propledad y para anren
damiento, mediante el otongamiento de financiamientos a Las institu--
ciones bancarnias, para completan Los necurnsos que destinan a este Lipo
de vivienda.

e] SUPERVISAR

La efecucibn de Los proyectos, para veriplcar que se desarollen
en L0s t6aminos establecidos en £a aprobacibn correspondiente.

§) COLABORAR

Con dependencia y organismos del secton piblico y privado, en
La instrumentacibn de acciones temdientes a reducir Los costos de -
construccidn, mejonarn Los Aistemas constructivos,rnacionalizar £as -
invernsiones y otrhos aspectos dirigidos a fomentar La vivienda de --
debajo paecio.

24



a).- OTORGAR

Apoyos de garnantia y Liquidez por galta de pago de nrecupera

cibn §inal, sobrne Las operaciones de crédito nealizadas pon Las ins-
tituciones bancarias.

25



111.- CRITERIO TECNICQO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA.

La vivienda que forma patte del Programa Financiero de Vivienda
def. Gobierno Federal, es aquefla cuyas caracteristicas fija el Banco
de México, tanto pon Lo que se nefiere a Las Lécnicas de proyecto y-
constructivas y a sus valones miximos de venta ¢ pc{r de renta, como
a Los cnbditos para su construceidn, adquisicién o mejora y Los re -
quisitos que deben LLenan Los acheditados.

Conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en nimero de
10 en adelante cumple con Los valores, noamas Yy criterios de carnde--
ten téenico {ifados por el Banco de México. En aquellos conjuntos -
habitacionales que comprendan viviendas con Los precios o valores de
Los sefialados para este tipo de vivienda y ademds, otras viviendas -
con precios o valones mfs altos, dnicamente Las primeras serdn const
denadas para efectos del tratamiento preferencial que se establece -
para el Programa Financierno de Vivienda.
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Lvienda individual es aquellfa que no forma parte de un conjun-

Ao habitacional y que cumpla con Los valores,normas y criferos de
carndeten téenico para £a vivienda fijados porn el Banco de México,-
pudiendo sen casa Unifamiliarn, o foamarn parnte de un edificio diplex
o de un edificio multifamiliar, en Ltodos £o0s casos en nimero menoi

de 10 vivdiendas.

A.- CARACTERISTICAS TECNICAS

A.1.- NORMAS DE PROYECTO URBANO

a) .- Thatdndose de confuntos de vivienda unifami-

b} .

c).

Liarn,pon Lo menos a zonas verdes comunales.Se -
podrndn acepiar porcentajes menores s4i Las dis--
posdlciones Locales Lo permiten.

En Conjuntos de edificios miltifamiliares La -
altuna de &€sfos s¢ Limitard a seis niveles &4~
no cuenta con ascensornes, Ain perjulclo, de Las
nesoluciones que sobre el particulan expidan -
Las autornidades competentes.

Cuando el conjunto se planece con andadores jfan-
dinados, éstos tendndn como distancia minima -
siete metrnos entrne paramethos, sin perjuicio -
de £as resoluciones que sobne en particular ex—;
pidan Las autordidades competentes,procurando --
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en todo caso posibilitar el trndnsito de vehicu
Los de emengencia o servicios.

d) .- En su caso, deberd cumpfinse con Las disposi-
ciones oficiales para el négimen de propiedad-
en condimindio,

En Los casos de edificios diplex y cons -
trhucciones en condominio honizontal planeados
para crecimiento posternion, dicho crecimineto
se Llevand a dabo, 4680 cuando téenicamente -
$ea factible y deberd sujetarnse a Las disposdi-
ciones juridicas que corresponda; previéndose-
que su ejecucidn no afecte Las dreas de propdie
dad comdn, ni a Las viviendas contiguas, y dni
camente se desarrolle de acuardo al proyecito.EL
#eglamento cornrespondiente del condominio debe
nd preven y aclaran con precisidn que el erecd
miento no alterarnd Los indivisos establecidos-
al constituirse el condominio.

e).~ Se nequernind sdiempre de un drea para estacio-
nan un automéuil porn vivdenda, sin perjuicdio -
de £as nesoluciones que sobre el particular ex
pidan Las autordidades competentes.
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al) .- La infteghacibn en £a vivienda tipos 1,2,3, y 4 es minima y
en La vivienda Lipo R es mdxima:

b/) .- Espacio de uso miltiple que permita: estarn, comer, Y dormir
EL proyecto deberd contemplarn el crecimiento a cuando menos
dos necdmaras. Se recomienda una recdmara en La etapa Aind-
clak.

¢/) .- Se necomienda que La aflcoba sea un espacio que perunita do-
ble uso estar o donumin, Ligado a Las dreas de estarn o de -
cinculacibn. en el que se prevé La {Luminacibn y ventilacildn
natural .

d/) .- No necesatiamente cubiento.

e/) .- S6Lo en este tipo de vivienda L£a wibanizacibn podnd no con
templan iniciakmente pavimentos en catles.

§/) .- En edificios muliifamiliares se deberd contar con un Local
para habitacibn y otno para ef aseo pernsonal del consersfe,
que estarnd a carngo del mismo.

a/) .- Vedse Anexo 3
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A.2,- NORMAS DE PROYECTO ARQUITECTONICO.

a) .- Para e&_cdmpuio del drea, no se Ancluirndn espa
cios para Lavado y tendido de ropa ni volados.-
En edificios diplex y multifamilianes (vertical
u horizontal) se incluwirndn Los muros Ainteriores,
perimetrales de La vivienda y £a pante correspon
diente de Los medianencs; y se excluwindn Las d-
neas ocupadas por elementos de propdiedad comdn-
como vestibulos, pasillos, escalenas, elc.

b).- EL concepto vivienda incluye casa sobre Terre-
no urbanizado. Debend diserarse La vivienda de
manera qie brinde comodidad a sus habitantes, -
se evite La promiscuidad, y haya condiciones de
aseo ¢ higiene para Las pernsonas y para La phe-
paraciln de alimentos.

¢) .- Deberd aplicarse a Los proyectos de vivienda La
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coondinacibn dimencional en base al médufo de 90 cm.
(considernando en proyeccibn hornizontal La dimencibén
Libne entrne paiios interiones de mwrwos) y procuran La
utilizacibn de Los materiales mds econbmicos, prefe-
nentemente negionales, que proporcionen profecoibn-
sufLeiente y bienestfan comprobado, as{ como de com-
ponentes nommalizados o industrializados.

d).- E& valon del terreno wribandizado no debe exceden del
35% del precic total de venta de La vivienda; salvo
en Los casos de La vivienda unifamifian tipo 1 y ek
de £a vivienda Lipo 5, en que este porcentaje podrd
nepresentar hasta el 40% y 60% respectivamente.

A.3.- NORMAS DE CARACTER CONSTRUCTIVO.

a).- La duracién de mateniales, estruwctura y contrueeidn
en general, send no menon de veinte anos, en La inte
Ligencia de que La vivienda, pon toda su duracibn --
Lendnd condiciones adecuadas de habitalidad, con a0
£0 mantenimiento nonmat.

b).- Cimentacibn, estructura, muros y techos.



Cualuien elemento podrd wusarnse como parte esthuc
tural, siempre que, ademds de sopontarn fas car-
gas de diseiio apropiadas para La estructura que
Lntegha, sea resisitente al fuego y al intempe-
nismo o que para Logran estas nesistencias sea-
debdidamente tratado y/o protegide por otros ma-
Terdales. Dichas nesistencias deberdn perdurar
a Lo Largo de La vida dtil de La estructura que
send como mindmo La sevialada en el inciso (a) -
anternion. EL grado de nesistencia al fuego se-
nd el que establezcan Las autordidades competen-
Les.

c) .- Azoteas.
Impenmeables y capaces de proporcionar aislamien
Xo de Los cambios de temperaturna externion.,

d) .~ Pisos.
En baiios y cocinas, materniales de onigen pétrec
(mosaico, Losetas, cemento, efc.), hules o sin~
téticos. En el nesto de La vivienda podndn tam
bién emplearse maderas.

e) .- Acabados exteriones.



Mateniales capaces de profegern a La edificacidn
de La intempernie, o maltrato esperados en La zo
na.

§) .- Materniales de bajo costo de mantenimiento. En
bafios y cocinas, materiales impermeablfes (mosai
co, azulefo, cemento, efc.).

g) .- Puentas y Ventanas.
Madenra, hierno, mateniales sintéticos y othos -
materniales nesistentes. La solucidn estarnd de
acuenrdo con ef clima.

h} .~ Instalacibn Sanitaria.
- Alimentacién de agua. Tubernia de fierno gal-
vanizadeo, de cobre o de materiales sintéticos.
- Eliminacidn de aguas. Tuberias de fiernc gun
dido, cemento, barno, materniales sintéticos o -
pétrecs. '
- Ventifacidn en mueblfes sanitarnios.

L) .- Instalacidn ELécthica.
Conductones eléctrnicos con necubiimiento debidu

34



mente calibrados para evitar sobrecalentamiento, --
Anstalados dentrno de tuberfas de metal o materniales
sintéticos, con didmetnos adecuados.

A.4.- MEJORA DE VIVIENDA.
a).- Las obras para amplificacifn, mefor distribucibn-
y terminacibn del espacio de £La vivienda forunando o©
no parnte de un confunto habitacional pudiendo com--
prenden La construccdlbn poa'eiapaé, se considerandn
como programas de mefora.

b).- Los inmuebles que vayan a ser objeto de mefora de
berdn hallarnse en Lotes que tengan Los servdivios ml
nimos: agua, drenaje, electrificacibn. Tratdndose-
de proyectos de mejora de 10 0 mds viviendas, Los -~
Ainmuebles debendn estan en zonas de mejoramiento y,
desiinadas para habitacibn, conforme a Las Leyes Lo
cales de desarrollo wibano y reglamentos administra
Livos.,

A.5.- VIVIENDA CAMPESINA.

a) .- La composicifn minima de £La vivienda campesina de



berd costan de ines dreas perfectamente definidas:

drnea de dommin, drea de esfar y &rea de comen. La
cocina, podrd sen parnte integral def &nrea de comen-
el drnea de estarn no necesariamente deberd sern ce -

nada, pero siempre estand cubienta. En cuanto al

drea de doxmin debernd establecernse un dormitornic -

aislade para fos padres.

b) .- EL drea minima de costrwecidn de Las viviendas in
dividuales deberd sern de 35 mz., siempre que sus -
dimensiones conserven Las caracteristicas de espa-
cio que en fomma tradicional se observan Local o -
negionalmente. Las viviendas campesinas aisladas-
debendn tener aproximadamente un 20% adicional de
supenficie construida, sobre el drea minima antes
citada. EL predio deberd fenern ademds suficiente
drnea no construida parna el huento o emphesa pami—-
Pian y su superficie nunca send inferiorn a 120 mz.

¢).- En Las zonas que cuentan con Los servicics de a -
gua potable, debernd establecernse como parte de La-
vivienda, un bafio que tendrd porn Lo menos regadera
e inodono. Esta unidad podnd fommarn parnte nte --
gnat de La vivienda. o podrd ser una construcedldn
independiente. La descarga de fas aguas neghas, de
o existin senvicios de alcantanillado, podi& ne -
soluense a base de fosa séptica con pozos de absor
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cibn. Estos sistemas podndn sen individuales o co
Lectivos.

d).- En ef caso de vivienda aisfada, La disposicifn de
Las aguas neghas se hard en fosa séptica, que des-
pués se eliminandn en pozos de absorcibn 0 campos-
de subirviigacidn. En el caso de no poderse proponr
cionan toma de agua por su incosteabilidad, podid-
construtinse £a vdivienda sin senvdivio de agua, pero
con La obligatorniedad de instalarn Let'ina sanila -
nia.

e).- Se empleandn preferentemente £os materniales y 544
Zemas nregionales que cumpfan con £as nomumas y espe
cificaciones aqul establecidas y se alentarnd La -
thans ferencia de tecnofoglfas que Lmpulsen el desa-
anollo de La pobfacibn donde se aplfiquen.

B.- PRECIOS O VALORES.
Para detenminan £0s precios o valores méximos de-
Las viviendas que anteriormente son mencionadas, -
el Banco de México es el encangado de dividin el -
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tervitonio naclonal en zonas, tomando para ello
en consdderacibn fundamental ,emte Los costos de
construcedbn.

Para propicdar un ritmo undforme en La ac-
tividad de vivienda, se establece un sistema de
fLfacién rimestnal de Los precios o valores md-
ximos, vinculando a La evolucibn del indice espe
cial que al nrespecto efabora y pubfica el Banco-
de Mé&x{ico.

Los precdios o valores podndn sern justiglica-
dos automiticamente pon Los promotonres y/o cons-
futctones en el mismo porcentafe que ef Banco de
México Lo hiciene para e thimesthe en que el pro
moton y/o constructor comunique a £a Anstitucidn
de cnédito el ajuste que nealice dunante el pe -
nifdo de costruccibn, o tratdndose de fa adquiss
cibn de vivienda, para el thimesthe que en &sta-
ocura.,

C.- OTROS CONCEPTOS.
C.1.- Los precios o valores deberdn comprenden el "te
neno urbanizado, La construcedldn debidamente -
terminada o meforada y Xoda clase de gastos , -
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excepto Los que adicionalmente autornice ef Banco -
de México. Asimismo, cuando se construya con habd
tacibn y baiic para el servdicio doméstico, el pre -
clo o valen de dicha habitacién y baiio deberd com-
prendense dentno del de fa vivienda.

C.2.- Unicamente en el caso de edificios mulitifamilianes
de mds de trhes nivelfes habitablfes, por cada &rea -
exclusiva para estacionamiento de automiviles exi-
gida porn Las autoridades Locales, se permitind au
mentan el precio o valor de cada vivienda, en una-
cantidad que se fjustigique conforme al cosio presu
puestado de costruccedldn; cantidad que no excedend-
por cada drea, de Lo sefialado en ef Anexo 3, excep
to en La vivienda de Zipo 5.

C.3.- En el caso de edficics hasta de thes niveles habdi
fables que presenten caracternisticas especiales, -
se podrd considernan adicionalmente al phecio o va-
Lon de La vivienda ef def (de Los) estacionamien-
to (8), cuando asi proceda a juicio def Fondo de ©
peracién y Financlamiento Bancaric a La Vivienda, -
el que en su caso expedind La aprobacibn téenica -
correspondiente.

C.4.- Tratandose de operaciones de construccibn de con-
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€:he=

Cuds =

juntos habitacionales de mis de 10 viviendas o de-
proyectos de mefora de 10 0 mds viviendas,se toma-
rd en cuenta La valuacibn de Las mismas,que prac--
tique el Fondo de Operacibn y Financiamiento Banca
o a £a Vivdienda, al producin La aprobacibn téeni
ca conrespondiente; salvo en el caso de £as vivien
das tipos 4 y 5 y para arrendamiento (tipo R), en-
que Lndependientemente del nimero de viviendas, se

Zomarnd también en cuenta La valuaciln que practique

el Fondo de fLa Opernacién y Financiamiento Bancaric a

La Vivienda.

En operaciones de mejora, el valorn de £a vivienda
ya mejorada no deberd exceder def valon de La vi-
vienda def tipo y zona de que se trate.

En programas de nemodelacion urbana que se ubiquen
en La zona metropolitana de £as ciudades de MExico
Guadalajara,lJal., Monterney N.L., Ciudad y Puento

de Veracruz, Ver. ¥ en othas ciudades de La Repd-

blica que determine el Banco de México, £os valo-

res de £as viviendas, Locales comerciales o Andus
tuiales, sendn Los serialados en ef Anexo 3.

EL valor de Las viviendas Tipo-R no debe exceden
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del valor mdximo seifialado para La vivienda Tipo-2

de La zona en que se encuentre ubicado ef {inmue --
ble.
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IT1.7.- CREDITO PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

Dentrno del Programa Financierno de Viuien&a £as instituciones de-
erédito otorgan dos tipos de crnéditos: Individuales y Puente.

A.- CREDITOS INDIVIDUALES.
1].- Obfeto y Destinatarios.
Estos cnéditos son para La adquisicibn, construicelbn
0 mefora de viviendas tanto unifamiliares como diplex o -
formando parte de edificios multifamilianes, a personas -
que udyan a habitarnlas con su damilia,

2).- Monto.
Los cnéditos para La vivienda nepresentarndn, como md
xAmo :
90% def valonr total de £a vivienda, cuando se thate-
del tipo 1.
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85% Tratdndose de viviendas Tipo 2.

75% Tratdndose de vivdiendas Tipos 3 y 4 y

70% Cuando se trate de viviendas Tipo 5.

EL acreditado podnd efercer ernédito adicional por un
Amponte hasta del 500% del cnédito orniginal,cuando Las -
mensualidades pagadas porn €€, y deteruninadas éomo mds ade
Lante se seiiala, no aleancen a cubrin Los interes def —-
cnédito. EL acreditado podnd pagar con necunsos proplos,
sdn necwnin al crnédito adicional, dicha diferencia.

3).- Tasas de Intenés .

Los cnéditos se contratardn a tasas de Anternls ini--
ciales no supesiores a Las senaladas pon el Banco de MExi-
co. Dichas Tasas mdximas anuales son Las sdiguientes:

TIPO 1: 70% del C.P.P. del mes inicial anticipado.
TIPO 2: 80% def C.P.P., del mes indicial anticipado.
TIPO 3: 85% def C.P.P. def mes inicial anticipado.
TIPO 4: 90% def C.P.P. del mes indicial anticipado.
TIPO 5: 100%del C.P.P. del mes .inicial anticipado.

Las tasas de internés Lniciales, sendn ajustadas el  --

1°. del mes immediato siguiente a La fecha que se incremen-
te el salanio minimo dianic general al Distrito Federal.
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4).-

Una vez que ef acreditado haya hecho uso def total -
def cnédito adicional, Las tasas de intenés sendn Las que
nesulten de igualarn el monto de Los interneses al monto de
Las erogaciones neias o pagos mensuales.

En el caso de que La fasa de ntends anual, detemi--
nada conforume a esfe Adlstema de ajustes resulfle superiorn
al Costo Porcentual Promedio {C.P.P.) def mes inmediato -
anteriorn, el acreditado s6fo pagand intereses a La tasa e
quivalente a dicho C.P.P.

Amontizacibn y PLazo.

Las enogaciones netas o pagos mensuales que fendnd -
que hacen el adquisiiente de La vivienda para cubrin el -
cnédito obtenido, estarndn directamente nelacionados con el
salarnio minidno mensual del Distrnito Federal y nrepresenta-
ndn poncentafes del propio salario minimo, deacuerdo al -
Zipo de vivienda y a £a zona en que se encuentrie ubicada-
La misma. Esta erogacibn neta o pago mensual a cargo dek
acrneditado, se calcularnd en base al salario minimo mensual
vigente el lo. del mes {nmediato siguiente a La fecha de-
La conthatacibn del crhédito, aplicando Los factones seia--
Lados en ef Anexo 3 de este instrhuctivo.

Las erogaciones netas o pagos mensuales se ajusiandn
el 10. del mes snmediato siguiente a La fecha que se in -
cremente el salario mindimo diario general del Distrnito Fe
deral, aplicdndoles un porcentafe equivalente af 100% dek

incremento porcentual toital que haya tenido dicho salarnio
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minimo.

EL acreditqdo tendrnd el derecho a efectuar pagos an-
Xieipados a cuanta del principal del cnédito, Los que de-
berndn sen por un monto minimo equivalente a 10 veces el -
pago mensual de que se frate.

Estos cnéditos se pactarndn sin establecen un plazo -
$ifo de pago. Sin embargo, si transcurnidos veinte aiios a
pantin de su contratacidn, existierna un saldo insoluto a-
carngo del acreditado, éste no estarnd obligado a cubrirlo,
siempre Yy cuando se encuentre al corriente en sus pagos -
mensuales .

5).-0Otnos Conceptos.
a} En La contratacibn de este Lipo de crnéditos, se es
Xablece fLa posibilidad de cobro de una comisibn porn el --
banco acreditante, con respecto del .importe mirimo del -~

cnédito:
TIPO 1: 2%
TIPO 2Z2: 3%
TIPO 3: 4%
TIPO 4 y 5: 5%

b) En ningdn caso podhidn cobrar intereses adicionales-
otrhas comisiones o cualesquiera otnos cargos, que no sean
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Aquellos correspondientes a gastos de naturaleza dinecta,
que el Banco de México apruebe.

c] En beneficio de Los adquirnientes y de sus familia -
nes, en Las operaciones de este tipe de vivienda,existe el
rnégimen obligatonio de seguwros contra Los niesgos de muente,
Anvalidez ¢y de darios.

d} Las operaciones de que se trata se LLevarndn a cabo
mediante contratos de apertura de crnédito que contengan -
ut clausulado minimo conforme al modelo elaborado por el -
Banco de México, Andependientemente de Las cldusufas wsua-
Les en este tipo de contrnatos, no debiendo incluin textos
que modifiquen Los téuminos de Las cldusulas determinadas
porn el Banco de México.

As.imismo, Las Lnstituciones bancarias beberdn proporcionan
a Los acreditados como parnte integrante del contrhato nes--
pectivo, el instructivo en el que se efemplifique el négi-
men de este Lipo de crnédites, elfabornado .igualmente por el

Banco de Mé&xico.

B.- CREDITOS PUENTE.
1).- Objeto y Destinatarnios.
Los cnéditos puente son Los que se ctforgan a promoiores
o constructores para La construecelidn o mejora de vivien-
das. En el primen caso podrd incluir La urbanizacidn nes-
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pectiva.

EL cnédito puente puede comprender £a adquisicibn -
del ternneno, cuando se trhate de realizacibn de proyectos-
de Las entidades federativas, de Los municipios o de orga
nismos del secton piblico que fengan por obfeto fomentar-
La vivienda de bajo costo, as{ como, cuando tratdndose de
proyectos del sectonrn privado, €sfo se justifigue a crite-
nio del Fondo de Operacidn y Financiamiento Bancario a £a
Vivienda (FOVI).

2} .- Monto.

Estos cnéditos nepresentardn como mlximo:

90% def valor de Las viviendas, cuando se trate def Tipol
85% Tratlndose de viviendas Tipo 2

75% Tratdndost de viviendas Tipos 3 y 4

70% Cuando se trate de vdiviendas Tipo 5.

3}.- Tasas de Internés.

Los cnéditos puente para La urbanizacibn y constru--
ceibn de viviendas, cawsarndn un Anternés mdximo Aguakl a La
estimacidn del costo porcentual promedio de captacibn --
(CPP) del mes inmediato anterniorn al mes en que se causen-
Los Anteneses.

4) .- Amontizacdién y Plazo.

La amortizaciin del crnédito se efectiia paulatinamen-
Ze congorme se vayan vendiendo Las viviendas, y se susti-
tuya por créditos individuales.
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Estos cnéditos debendn otorgarnse a plazos adecuados-
para La necuperacién de £0s mismos, en funcibn de Los Lap
404 de urbanizacidn, constrweedldn y venta de Las vivien -
das. -

5}.- Los Créditos puente que se otorguen para La nemodelacibn
urbana, se consdiderardn como crnéditos de este tipo, siem-
pre que se salispagan Los nequisitos que a continuacdildn -
s¢ senalan:

a) Por Lo menos el 70% de Las undidades que 4integhen al e
dificio 0 al confunto respectivo deberd corresponder a
viviendas que, segin La zona en que se encuenthe ubica
do, tengan Los valores seialados para La vivienda de -
este Lipo. EL 30% restante podnd neferinse a vivien -
das o0 a Locales comerciales o Andustrniales con preclo-
no superior a Los seiialados en ef Anexo 3.

b} Una vez que se Lterminen Las obras de remodelacidn, £os
enéditos para La adquisicidn de Las viviendas que exce
dan de Los valores miximos seialados para La zona de-
que se trate, sumando en su caso, el valor del estacio
namiento, o para La adquisicién de Locales .industriales
o comenciales, se sujetandn a Las disposiciones corres
pondientes segdn su valor de venta.

C.- CREDITOS PARA LA VIVIENDA PARA ARRENDAMIENTO (TIPO-R). 48



Se consdidera como vivienda de bajo costo para arvien-
damiento, aquella cuya renta mensual no exceda de una can
tidad equivalente a una vez el safarnio minimo elfevado akl-
mes de La Localidad en que se ubique el {nmueble.

1).- Obfeto y Destinatanios.

Estos chréditos tienen por obfeto exclusivo La -~
constrwceidn de viviendas para arrendamiento, undfami
Lianes o mubltifamilianes, en Lotes aisfados o formando
confuntos habditacionales, pudiendo comprenden, en su-
caso, £a urbanizacibn. Las insiituciones de crhédito-
podridn otorgarrfos a Los promotores y/o consthuctornes-
que Lo soliciten.

Z).~ Monto.
Podndn ascender a un miximo def 70% def valon de
Las viviendas, segtn el avalilo que practique £a Ansti
tucibn bancaria, debiendo aportarn el promoton y/o cons
frueton inversionista el nesto de La invernsidn, dentro
de £La cual podnd computarse el valon del terreno.

Tasa de Intenés.
Lla tasa de intenés no send superior al 14% anuakl
sobre saldos insolutos y send afjustable al alza o La
baja segtin Lo determine el Banco de México.

3).

49



4) .- Amortizacibn y PLazo.
La amontizacidn se hard mediante pagos constantes
capitalizabfes semestralmente y a un plazo de 15 ardos
a parntin de La disposicifn total del cnédito.

5}.~ O0trnos concepitos.
a) Las instituciones de crédito podrndn cobrar pon una
sdofa vez:
~ E£ imponte def avalido que no podid sen superion -
al uno al millar sobre el vaforn del inmueble.
- lLos gastos comprobados de escritwracidn.
-~ Los gastos de Anspeccibfn de La obra que no exce--
ndn del dos al miflarn sobre ef valor de Las obras de
costruceldn.
b) Podndn cobrax también ef coato de primas de segurno
de darios respectivos.
c) Los honorarios por La supervisdiln de avances, que-
el FOVI nealice de £as obras cuando ctforgue su apoyo
§inancierno, Los que escenderdn al 1% de cada minisina
cibn.

6).- ObLigaciones de Los Acreditados.
Los acrneditados deberndn, en Los contratos de cné
dito nespectivos, obligarnse a Lo siguiente:
a) Destinar Las viviendas s6fo al anrendamiento duran
fe el plazo minimo de diez afos, a partin de La fecha
de otorngamiento del primer contrato de arrendamiento.
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b) Otorgar pon escrnito Los contratos de avrendamiento

u convenios modificatorios de Los mismos,y entrhegar--
copias de unos a La institucibn de crnédito, La que de
berd nemitin un efemplan al FOVI.

c) Durante el pfazo citado, no pactarn rentas mensuafes
superiones a una cantidad equivalente a una vez el sa-
Lanio minimo elevado al mes de fa zona econdmica a £a
que cornnesponda La Localidad en que se ubique el Ain---
mueble, en La fecha en que se otorgue el contrato de
arvendamiento.

d) Estipulan en Los contratos de arendamiento que La
nenta 8680 se podrnd aumentarn en La misma phopohreibn -
en que se aumente el salario mindmo, sin perjulcios de
Las nesoluciones que sobre el particular expidan Las -
auftorndidades competentes.

e) Puwohibin en Los contratos de arvrendamiento fa cesiln
de 2os dernechos de Los propios conthatos,asl como el -
subarniiendo de Las viviendas.

4§} Pactar el derecho de opeibn del inquiline para ad--
quinin La vivienda,as{ como ef derecho del tanto del -
mismo, s4in mds nequisitos que La misma haya estado a -
rrendada thes aiios pon £o menos y el nquilino La haya
ocupado thes afos y esté al corndente del pago de Las
nentas; sin perfulcio de Los que establezcan Las dispo-
siciones Legales de La Localidad en donde se ubique ef
inmueble, y convenix que 3L el avtendatario hace uso de
cualquiena de estos dernechos , en caso de
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que se considere procedente fLa sustifucién de deudonx,
el crnédito devengarnd La tasa de internts que esté en -
vigorn para el tipo de vivienda equivalente en el négd
men de propiedad de acuendo con sus caracteristicas -
téenica, parna operaclones healizadas en La fecha en -
que se celebre La misma, asimismo se sujetard al négd
men de afuste de tasas de intenés para dicha vivienda.
En esta hipbtesis no se aplicarnd a La pernsona que se
sustituya en el cnédito, La obligacibn de destinar La
vivienda al arrendamiento.
g) Convenin en Los contratos de arrendamiento Las es-
tipulaciones relativas a Las oblfigaciones def propie-
Lario e inquilino nespecto a £a conservacibn y mante-
nimiento de fa vivienda, para presernvarn el vaforn del-
inmueble dado en garantia durante el periodo de amorn-
tlzacidn del cernédito.
h) Convenin en que para enafenarn RLas viviendas, mien-
trhas estlé insoluto el adeudo, send indispensable el -
consentimiento de La insititucién acheedora y Las obli
gaciones indicadas en Los Ancisos precedentes debendn
acepilanse, en su caso, por el deudorn sustituto.
L) Convenirn que en caso de incumplimiento de cuales -
quiera de Las obligaciones enumeradas en £o0s Anclsos-
anterdiones, a) a g), se dand por vencido el plazo para
el pago del capital del cnédito y serd exigible su sal
do insoluto, asf como el pago de una pena cuyo monto-
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se determinarnd aplicando a £a totalidad del crédito e

jencido, desde £a fecha de La primerna ministracién -

hasita La del Aincumplimiento, La tasa sobre saldos in-

so0lutos que resulte de suman 7 puntos porcentuales al

cPP. ‘
i} Si el constructon y/o promoton no fuere el dueiio .8
del inmueble, el propietario del mismo debernd obligan

se solidarniamente en todas Las obligaciones def deudor
prineipal y otorgan fa garantla hipotecaria o fiducia
nia.

AJUSTES AL MONTO DE LOS CREDITOS.

Las instituciones de cnédito podrdn aumentanr el-
monto de Los cnéditos puente, de Los chéditos Aindivi-
duafes para La construceibn y adquisicidén o de Los --
eréditos para construecibn de vivienda en arrendamien
Lo, hasta ef mismo porciento de afustes a £os precios
o valones de Las viviendas que da a conocer periddica
mente ef Banco de México.

APOY(QS FINANCIEROS A LAS INSTITUCIONES DE CREDITO.

EL Fondo de Operacifn y Financiamiento Bancario
a La Vivienda, podrnd oforgarn apoyo fininciero a Las-
Lnstituciones de crédito, mediante apenturas de crédi
Los destinadas al financiamiento de préstamos o crné--
ditos con ganantia hipotecania o f-duciania, para La-
adquisicibn, construccibn o mejora de este tipo de vi
viendas .
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IT1I.- 2.~ REQUISITOS PARA ADQUIRIENTES DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCTAL.

Los nequisditos que deben LELenan Las pensonas, para sern bene-
ficiadas con cnéditos, dentro delf programa Financieno de Vivien--
da de £os Tipos 1 al 5, son Los siguientes:

A.- Que Zengan capacidad Legal para obligarse.

B.- Que sean fefes de gamilia.

C.- Que vayan a habitar permanentemente en La vivdienda.

D.- Que no sean propietarias de otrha casa habitacién [ el ad-
quiniente, su cldnyuge, su concubina o concubinario).

E.- Que tengan capacidad de page para integrar el enganche -
y cubrin Los pagos mensuales.

F.- Que su Lingheso mensual esté comprendido dentro de Lous
niveles salariales que determine ef Bance de Méxdico y -
que serialan en el anexo 3.

Por ingreso mensual se entenderd el monto de Los salarnios,-

emolumentos y demds enthadas en efectivo que perciba negularn y mensual
mente el jefe de gamilia y, en su caso, el conyuge £a  con-----
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cubina ¢ concubinario, determindndose dicho monto pon el prome--
dio de ingresos de Los sedls meses {nmediatos anteriones a La pre
sentacibn de La solicitud respectiva.
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I111.3.- APROBACION TECNICA DEL FOVI.

La aprobacién téonica es el documento que expide ef FOVI a -
solicitud de Los promofores, constructonres o Anstituciones de cné
dito, en el cual se indica que el confunto habitacional y/o gru -
pos de vivienda def proyecto que se ha nevisado, cumplen con Las-
noamas Y cerniternios establecidos para La vivienda en sus tipos 1,
2, 3, 4, 5 y R.

La aprobacifn técnica se requiere en Los diguientes casosd:

~-Tratdndose de conjuntos habitacionales de méds de 10 vdivien-

das.

~De mejona de 10 o mds viviendas.

_Para grupos de 10 o m&s viviendas, thatdndose de créditos -
puente.

-En proyectos de vivienda Tipos 4 y 5 y para atrendamiento -

(TIPO-R), 4independientemente del wnimerno de viviendas.
-En proyectos de remodelacibn urbana.

AL solicitan La aprobacién téenica deberdn cumplinse £os re~
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quisitos que a continuacidn se seialan, Lindependientemente de a-
quellos que gife La institucibn de cnédito ante fa que se solici-
te el finenciamiento. Su validez estd condicionada a que Los da-
tos que proporcionen al FOVI, codncidan con £a rneakidad. La docu
mentacidn se presentarnd en thes ftantos.

A.- ANTECEDENTES BASE DEL PROYECTO.
A.1.- Locakizacidn def terreno, Aindicando:
a) .- Vfas principales de acceso.
b) .- Senviciocs comunales existentes.
e} .- Sernvicios municipales existentes: agua. drenaje y
enengla eléctrnica.

A.2.- Documentacidn que acredite La propiedad del ternreno, -
que debend estan Libhre de ghravdmenes.

A.3.- Destinde y Levantamiento topogrndfico del terreno, inclu
yendo curvas de nivel.

A.4.- De sen necesario, estudic de mecdnica de suelos.

A.5.- Licencias ¢y pemisos de Las autornidades competentes, o
en su caso, constancia de thdmite o anuencias.
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3

- PROYECTOS.

B.1.- Proyecto Urbanistico.
a) .- Planos
EL proyecto urbanistico debend incfuin planos -
de:
confunto, thazo, hasantes, niveles y siembra de
vivienda; nedes de agua potable, drenafe, distribu
cibn de energfa eléctrnica y alumbrado pdbfico.
b) .- Documentos
Memonias de cdleulo de Las nedes de agua, drena
fe y enengla eféctrnica; especificaciones y phesu -
puestos de urbanizacidn y el andlisis def costo del
terrneno unbanizado pon m2 vendible.

B.2.- Prnoyectos Arquitecténicos.
Poa cada tipo de vivienda se presentard Lo sdiguiente:

a).- Planos
- Anquitecténicos: plantas, fachadas, cortes y a-
cabados.
- Estructunales: cimentacibn y estructuna.
- Instalaciones: hididulica, sanitaria, gas y eléc
trica.
-  Carpinternia Yy herrerdia.
- Detalles de construcceildn.
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b) .- Documentos.
Memondias descrniplivas de cllculo, especificaciones y-
presupuestos de edificacifn y el anflisis del costo por-

M2 de ésta.

c).- Generales.

1.- Cuadno de caractenisticas del confunto habitacional-
(Anexo 1 pana viviendas de Tipo-1 a Tipo-5 y Anexo 2
para viviendas TLpo-R).

Z2.- En proyectos de vivienda para arrendamienteo, tratdn-
dose de vivienda que se construya en Lotes de satura-
cibn urbana, £a documentacibn hequenida por el FOVI,
send La que exijan Las autornidades para La obtencibn-
de Las Licencias y permisos de construecibn, adiciona

da def cuadrioe de Las caracterntisticas de Las viviendas.

3.- De nequerinfo el promotorn o consdthwetorn, el FOVI, po
dnd expedin opinibn previa sobre £a fpactibilidad del-
proghrama habitacional, a nivel de anteproyecto y esiu
dio econdmico preliminast.
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L ANEXO 1)

TABLA DE CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO HAB!TACIONA‘L

FRACCIONANTENT) VALLE DF TEQUISQUIAPAN venta)

NOMBRE DEL CONJUNTO ] PROMOTOR._ . 795t CARLOS HAHEHE Shedrs b - TELE == DIRECCION. - =
LOCALIZACION __COLONTA TEQUISQUTAPAN St E e S e S e MES DEL ESTUDIO ECONOMICO__ MARZO/87 e JREG FOVI—— = - .~
CIUDAD _sAv tuis POTOst, SAN LTS ROTOSI R e el Sl SALARIO MWIMO MENSUAL DEL D.F DE nzﬁﬂzncm_____-_ ANEX0: 1.- >
ENTIDAD FEDERATIVA _SAN LuIS POTOSI. 5 S B - : SR i i A
‘;):';C:SDE TERRENO POR _;IVIEN DA. DATOS De .EOIFICAGION | i h o - i
. R e . U [ eessol ; | costo  oe bk l ALoR oeL | precio of | precio oE I rora. | tora  eom
B MR SUNE RO WIS e DE == Sl TOE A R i L TERRENO woirecTos | TER ¥V ENT A [VENTA POR | POR TiPO gE i
A s UPEEE TERRER “m"'zm""_r““s P Lo TAL pEL TOTAL | CONSTRUIDA | UNITARIO | URBAMZADO {— — = U AJUSTADD | VIVIENDA EXPRE-  TIPO | VIVIENDA EXPRE-
8 £ TRIPLEX DE i °€ lpo r l POR ‘URBA., N% POR M° TERRENO - Y T oy ! NONTO AL MILLAR | SADO EN VECES EL DE SADO EN VECES EL
VIVIENDA [y TIFA M, RE m@_v:_z_u_onspwrsnnn VENDIBLE |[VENDIBLE | VENDIBLE [URGANIZADY. | EDIFICACION | M? | %2 goricacion _‘ | INDIRECTOS | INMEDIATO. | SALARIO M.M.D.F. | VIVIENDA| SALARIO MM.O.F,
ty, (2 3 (4 3 182 m JBI 9 (o) =181 ai® ; (M 2y C o UBI=nEG2) Q4001400 | us) }'l_lb Ud) x (5) WD :(144U8 | U8 @91:18) + §MMDFE (201 :081x(5) 121} 5 (20) = Qu.lun'.nl'J
N 700 77V A T N | Sl g ol mast s gwesess | o4 D 1951 [ 4950,7701 307 TUSSZ30 {60 | 643,000 T 7034 gl vl g 0s5igg
e ol 5 = |, ,‘ 0 il o TR b S T e 3 g =
.—-..7,‘. SE, z ‘__—_, L S = ¥ b et - s Ly S L LA e G XA o o te SIS LIS .- SRR — e s e e e T -r—-— :
I il = Pl B SRR SR MR o BelgmdiSEe o =
e L E = e el % S sl e R 2
L 1 = e 1 ] B W 0 T S AT R R e R - B
ROTAGES | o3 4 RECUPERACION TOTAL |é43'6,000. | 7,033 g
OBSERVACIONES L TERRENO SE CONSIDERA URBANTZADO AL ADQUIRIRLO (7;8) Sleal g el b
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CARACITRISTICAS I VIVIENA ¥ VAMRIS VIGEES A PARTIR
f

DEL o.M AR Z O - DE 1987,

SAL EJO MIADMO VICENSE
A FARIIR DFL lo./ENE/87
$ 3,050.00 DIARIO EN AL I

VALOR CRFLITO R ACToN  F, THEPESST T F. Lwiaas | KA
M.__ - S_I.'f_?.o 9 W MAXTMO  MAXTMO s CNETAN DL IT_ BINIMOS M S F. AR
- 1STARS de Ags., Coabuila, Chihuabea, 1 ©'436,000 5'792,400 90 45,750.00 .50 183,070.00 2.0 28X,650 3.1 35,35
Murango, Guinzjuzto, Hidalgo, Jalisco ' ' qQ = g %
Michoacan, Nayarit, Muevo Leon, Qoxa- 2 10'111,000 8°'594,350 BS  73,200.00 .80 292,800.00 3.2 430,050 4.7 7,20
1, Doobla, Tovettro, S Lu.ls Futo- 3 I1'949,G00  §°I01,7S50 75 1ig.0:0.00 1.30 420 700,00 4.8 LLmOtI00Y ]9 w S
Si nucal. b 4 Zacatecas. 4 13" 786,000 10°339,500 75 1?3,850.00 1.90 ‘39,200.00 4.8 ]005,500 11.0 175,88+
3 S 17'002,000 11'948,300 70  200,3%5.00 2.19 439,200.00 4.8 1076,500 31.0 173,85
l,- ESTADOS de;Camp, MSx.,Chiapas, Gue-- 1 6,162,000 52545 800 90 45,750.00 .50 183,000,000 2.0 28%,650 3.1 45,750
mero, Mor., ¥ Yuc., las Zonas Usba- . et o X 3
e A lot Gay. 9 Polima . Gol.. Teow 7 9'679,000 gi317,715 BS 73,200.00 .80 202,800.00 3,2 430,050 4.7 7,20
pic, Nay., Pusbla, Fue., Pachuca, Tu 3 11'438,000 gis7g,500 75  118,950.00 1.30  439,200.00 4.8 10u6,500 11.0 109,80
o . Sehapas “g‘:o:?"f;g}“’“;rgp; 4 13'197,000 9'897,750 75  173,850.00 1.90  439,200.00 4.8 1006,500 )1.0 173,A
to, Celsya y qa]ar.mca. Gto., “.altz- 5 16'391,000 11'473,700 70 200,385,00 2.19 439,200.00 4.8 1606,500 11.0 173.8%
11 y Monclova, Coahuile.
1I.- E=tados deTS:r.nle:\, Somra. \.e:'racruzi 1 6'806,000 6,206,100 90 50,325.00 .55 201,300.00 2.2 303,930 3.3 S0, 2
Tabasco ¥ Taps., las Areas M- tropo]. . %
et deda g ﬁenéx::o. A 2 10°828.000 9'203,800 85 77,775.00 .BS  311,100.00 3.4 4:8,350 4.8 ;; 5o
ra, l;lgnterr;:. ‘!}IL ;js Zonac; gr 3 12°797,000 9°579,750 7% 123,525:00 1.35 457,500,000 5.0 }C06,.500 131.0h 4,57
ns Mirida, Yuc., aro (Srdonas 2 *
Mich., Acapulto e Ixtaps Zilnatanejo, ¥ 14'765,000 11°073,750 75 183,000.00 2.00 457,500.00 5.0 1006,500 11.0 343,000
Gro. 5 18'195,000 12'736,500_ 70 210,450.00 2.30 _ 457,590,00 5.0 1006,500 11.0_ 33 _ne:
- Cmregde una faja de 100 ¥ms. a 10 -- 1  4.999 pou- 7'199,100 90 64,050.00 .70 256,200.00 2.8 375,150 4.1 aq.nnm
largo de nuzstra Frontera Morte, el =-- =t e @
Estodo de Quintana Roo. Las Zonas Ur- 2 12'557,000 10°673,450 85 96,075.00 1.05 3%4,300.00 4.2 521,550 5.7 up pTs
ba.l_aas de las Ci'ud:ades de Tapachula -- 3 14'840,000 11'3130,000° 75 141,825.00 1.55 530,700.00 5.8 1098,000 12.0,32_6'.'5
gﬁiio?’g;i‘.’ Vallarta, Jal., y Man~* 4 334123,000 12'g42,250 75  210,450.00 2,30 530,700.00 5.8 1098,000 17.021n 450
§ 20.906,000 14°634,200 70  242,475.00 2.65 530,700.00 5.8 1098,000 12.77)p, a5
+« Estados de Baja California Nte. y B.C, 1 ] v - . 64,050.00 .70 _ 256,200.00 2.8 375,150 4.1 64,080
Sur, la Zona Urbana de Cancun, Tsia -- 2 SPIASO0N Faibe S 95.. 7 1.08 3a¢'3oo 00 4.2 521.550 ki %.mf.
Mujeres Q. Roo., Las Zopas Urbanas de 12'800,000 10'880,000 85 .075.00 1. . . . i 5. 075
Tampico y Cd. Madero, Tamps., Coatza- 3 35'122,000 117341,500 75 . 141,825.00 1.5  $30,700.00 5.8 098,000 )2.0 132,675
cozlcos y Minatitian, Ver., Villsher- : 210,450.00 2.30 530,700.00 5.3 1098,000 32.0 210,450
rosa TabasZo e Isla del Carnmen, Casp. 17'444,000 13°'053,000 75 450, . »700. . . . .
¥ Bahias de Huatulco, Oax. = .- - B 21°275,000 14'892,.500 70 ___242.475.00 2. 65 _ S30. 700,00 5.8 1098 _0M) 7.6, 210,950,

SE THCREMENTA EL VALOR POR D\DA ARFA DE ESTACIONAMIFNTO EN FRIFICIO MILTITAMILIAR DE MAS DE TRES NIVFLES:

TIIO 1: $ 688,000.00 TIPO 2, 3y 4 3'8  311056,000.00

EROGACION NETA NUEVAS DISPOSICIONES 1: ( (REDITOS OTOHGAMOSOANIFS DEL 17 DE MARZO UE 1986) AJUSTARLE FL DIA IRIMIRO EL MFS
TNMEDIATO SIGUIRVIE A LA FEOUA FN QUE SE INCRTIENTE FL SALARIO MINTMO ANUAL .

FROGACION NETA NUEVAS DISPOSICIONES 1I: (CREDITOS AUTORIZAIOS Y / O OTORGAIOS DESFUES DFL 17 DE MARZO DE 1986), AJUSTARLE FL DIA
PRIMIRO DEL MNIS [NIDIATD SIGIIENTE A LA Fiala EN OUE SE JICRIMENTE FL SALARID MINDBD,

PRICIO MAXIMO DE LAS VIVIENDAS O LOCALES INMUSTRIALES OUE TUFDAN CONSTITIR KL 30% DE JAS UNIDADES FN EMFICIO O CONJUNIDS DE

REODELACION URBANA: TIPO 1 @ § 11'287,000.00 TIPO 2, 3 y 4 : $ 16°617,000.00

ARFAS MINPMAS DE CONSTRUCCION TASAS DE TNTERES NIEVAS DISPOSICIONES 1 TASAS DE INTIRES NIEVAS BISPOSICIONES
1IN0 1: 33 M2 UNIFAMILIAR, 42M2 MULTIF.: TIMD 1: 15 $ ANIAL VARIARLE TITO 1: 301 AMUIAL VARIABLE

TIPO 2: 19 MZ UNIFAMILIAR 2 RECAMARAS TIPO 2: 191 AMIL VARTARLE TITO 2: 40% AMIAL VARIARLE

TIO 3: 55 M2 UNIFAMILIAR 2. REC. ¥ ALCORA  TIMO 3: 25% ANIAL VARIABLE TIO 3: 60Y ANDAL V/RIARLE

TIPD 4 65 M2 UNIFAMILIAR 3 RECAMARAS, TIPO 4: 301 ANIAL VARTARLE. TINO 4: 601 A2AL VARIARLE

TiFO 5: TIPO 5: 3% ANUAL VARIABLE. TIPO 5: 601 AMIAL VARIABLE.

COMISIONES REFINWWCTWITNID PARA PAGO DE INITRESES

NUEVAS DISTOSICIONES I

RETINVCIARITENTO PARA PAGO PE INTIR “'-l
RUEVAS DISPOSICIONES 1]

TIPO 1: 2% SC3RE CREDITO

TIFD 2: 3% SORRE CREDIIO 70% ADICIONAL SORRE EL CREDITO 200t ADICIONAL S~PRE FL CREDITO
TI0 3: 43 STBRE CREDITO LA TASA DE INVERES EN LOS CREDITOS PUENTE SERA EL C.P.P. DFL MES 1N.TDIATO ANTERIOR AL (KIE SE
TIM0 4: S SOTRE CRIDITO s Db aNiEees

TIPO 5: 5% SOBRE CRELITO. 4 -

VALOR MAXT D TARA VIVIENDA TIFO MIDIO: $§ 29°530,000.00 CRIIMTO: 70%
ESTACIONAMIENTO: § CREDITO: 70%

TASA DE INTERES TIPO MFDIO: 92.33% ANJAL VIGEWE DE FNEROMARIO/S?

TASA DE INTERES TIPO RESIDENCIAL: 102.33% ANUAL VIGENTE DE IXIROMARIN/ST7.

VIVIENDA EN FENTA:
SE T0MARA €U0 BASE EL VAIOR DE LA VIV. TIPO 2
TASA DE INTERES: 141 AMIAL A 15 ANOS,
M FACIOR MENSUAL: 0134313

ANEXQ: 3.-



IV.- INDICE DE COSTOS PARA LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

IV.7.- SU TMPORTANCIA ¥ APLICACIONES.

La importancia de Indices de costos en una vivienda de inte-
res social es el primern estudio que se debe hacer, pues de ahl de
pende su funcionalidad y fines que Ae persigue.

Se puede distinguin cuatrho accliones previas a La construcedlbn
a una vivienda de internés social.

a) .- Objetivos.

Programa de invernsdibén, el cual contiene como informa
cibn el wimero y el monto de Los Crnéditos otorgados pon
Locaklidad.

Dunante Las acciones sdigulentes, se trnatan de £Levan
todos Los controles econlmicos necesarics, para que af
§inal el costo de produccidn, incluyendo Lndinrectos, -
sea Lgual ¢ menor a Los montos de crédifo.
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a).-

b) .-

c).-

d) .-

e).-

IV.Z.- ACCIONES OPERATIVAS

Estudio de preinvernsibn.
En el que se nealizan fodas Las prediccionesd en cuanto
a pardmetrnos econdmicos, para asi poder cumplir con el
objetive marcado en el programa de inversién y, servi-
rd de base para Las evaluaciones que se nealicen duran
te el desarnollo de Las acciones necesarias para LLe--
van a cabo £a vivienda.
Anteproyecto.
Con base en La Anformacibn del proghrama de Lnversidn y
el estudio de preinversilbn, se desarvrollan Los estudios
y anteproyectos necesanios.
Poyecto.
Una vez evaluado y apaobado el anteproyecto, se desarro
Lla el proyecto, cumpliendo con fodos Los detalles téc-
nicos necesarnics.
Cuantigicaciones.
Teniendo el proyecto perfectamente definido y Zeuninado
Ae hacen Las cuantificaciones del £os volumenes de obra
a constrdin.,
Investigacibin de Mercado.
Simultdneamente al desarnollo del anteproyecto y pro-
yecto, se hand una {nvestigacibn de mercado para cong
cer La disponibilidad de materniales y mano de obra,
asl como costos.
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g1~

v.3.~

Estas acciones servindn para proporcionan Los indices necesa

ELaboracibn de Precios Unitarnios.

Conociendo La disponibilidad y costos de Los materia
Les y mano de obra, se procede a La elaboracidn de -
precios unitanios.

ACCIONES NORMATIVAS.

nios a Las acciones operativas que asf Lo requienan.

a).-

b} .-

v.4.-

Estudio Preinvernsidn.

En 6L se manefan Lindices de costos por metrnc cuadra-
do de edificacibn, de acuerdo con diferentes especi-
§icaciones o procedimientos constructivos.
Anteproyecito.

En esta parte, Los indices de costo nos ayudarndn a -
conocen el consto de diseiio, en funcidn de varnias ak
ernativas de especificaciones o apocedimientos cons-
tructivos.,

EVALUACTIONES DE CONTROL.

Em La etapa de terminacibn del anteproyecto,deberd hacernse -
wuna evaluacibn a fondo sobre el diseio, ya que fas decisiones que
se tomen en esta etapa, afectaran en fomma decisiva al proyecto Y
nealizacion misma de La vivienda,
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Es esta etapa se pueden hacer todos Los cambios o modiglcacio
nes que sean necesarios Ain afectar el desarroflo de fas acclones.

a) .- Evatuacibn de Anteproyecto.

Para esta evaluacibn se emplfeardn Indices de costo-
en nealeibn a cientos tipos de especificaciones o pro-
cedimientos constructivos.

b} .- Evaluacibn de Proyecto.

En esta etapa La evaluacibn serviid para cortegin -
desviaciones minimas Yy se hana con base a pardmetnos e
condémicos. Esto es, s4 Lenfamos destinada una cierta-
invensibn para un progecto y el presupuesio es Ligual o
menor a esa cantidad, se continuarnd el desarnollo del-
proyecto.

De igual forma, se LLevara a cabo una evaluacidn ba
sada en Indices que connrespondan a fas especigicacio -
nes y procedimientos constructivos del proyecto, 34 es
ta dbtima evalfuaciln LLegase a reflefan diferencias no
tables nespecto al presupuesto, se debernd LEevar a ca-
bo una revisidn de £os precios uniiandios.

IV.5.- CONSTRUCCION.
Dunante La construceilbn de £a vivienda, es necesanio ef em -
pleo de idices, para poden establecer en cualquiern momento, una -
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comparacibn enthe £os coslos que esté arvrojande £a obra y Los cos
204 negistrnados con anterioridad.
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V.- COSTO DE VIVIENDA TIPO "VAIM" EFECTUADO EN FRACCIO-

NAMIENTO "VALLE DE TEQUISQUIAPAN" EN SAN LUIS POTOSI.

EL plano que a continuaciln se muesira, ¢4 un proyecto apro-
bado por FOVI para su efecucdbin Y ya resuelto en dicho fracciona-

miento.

Presentamos también el presupuesto bajo el cual se baso La -
codtruceibn de dicho proyecio.
A continuacifn se agrupan £Los diferentes conceptos generales

que componen un presupuesto y después su gonma analitica o desglo

sada de cada uno de esfos concepfos.

a)
b)
c)
d)
e)

6)

PRELIMINARES.
CIMENTACION.
ESTRUCTURA.
ALBANT LERTA.
ACABADOS.
CARPINTERTA.
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g) CERRAJERIA

h) INSTALACION ELECTRICA

4) INSTALACION HIDRAULICA ¥ SANITARIA
§) COMPLEMENTOS

En el presupuesto que a continuaciln phresentamos es un phesu-
puesto incluyendo, costos directos,ast como Los costos indirectos.

Siendo en genernal Los costos directos de La obna:

-Materiales,
~Mano de obra y salarnios.
~Equipo.

EL costo directo se puede consdiderarn con mucha imporntancia
pornque nepresenta entre un 70 y §0% del costo total de La obra.

Los gasitos indirectos de una obra son ocacionados pon La na-
ma téenica administrativa de operacibn y pon La rnama técnica ad--
ministrativa del campo. Tales como:

-Gastos técnicos y administratives.
-Trhaslado del pensonal de obra.
-Comunicaciones y fLetes.
~Constrweclones provicionales.
-Consumos y depresiaciones.
~Finaneiamiento.

b6



- Impuestos
- Imprevistos.
- Utilidad.
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29-3520-B

= | 3 U ¢ UTRS A L UM, F £ € 0 A
|
1F %14y ..
 Bangw del Corlre
SOLICITUD No.
it
PRESUPUESTO PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA
. N O M B R E D E | 5 O L C 1 T A N 1 E
U B 1 C AC I O N
P O BLACTIO N
- N O ™M B R E D E L € O N S TRUCT OR
' J
A - ALBARILERIA
r =
: PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIO UMNITARIO IMPORTE
A=l Excavecién 16 M3 1,267 20,272.00
A-2 Consolidacién M2 C
A-3 Cimientos de Piedra 16 M3 8,967 143,472.00
E;H Cimientos de Concreto M3 . i
‘A-5 . Cimiontos da.. . MAMPOSTERIA .. 9. M3 .13,900. [125,100.00 -
‘A-& Dakas scbre cimisntes Ml )
TTI-? lmpermeabilizacibn cimientos Mi
ir»«-a Myros 08 Leecoveraaaseiorest 124 M2 4 591, 1549,254,00
WA~G MUrOS 98 t.eessessrresranes M2 0
A-10 MUros de sesesescenrsnroons M2 L
A= Dalas da cerramiento S 5 Ml 3,657. 18,185.00
{A-12 Costillos do conereto de ....15 x .15 221 MI 1 447 §5 $87.00
A-13 Golumnas de concreto de ....... e rgcan ana M
‘A-t4 Ciumnos de-acero ‘ Kg.
‘A-15 Trabes de concreto M3
A=16 Trobes de acero Kg.
A-~17 Entrepiso de concreto M2
A-18 Ertrepiso 668 . .cuvcreeevecsiasn M2
JA-19 Rampa de sscalera ......cevceisnnans M3
PR L — 48 M2 9,214, |442,272.00
A-21 Techos d& ... veuceisvonnnnne M2
A-22 Pretiles do . TABIQUE...... 18 M1 2,300. | 41,400.00
'A-23 Impermeabilizacién de azotea 48 M 2 2.096. |1100,608.00
A-24 AZOMeDS B8 uuururanoanneans M2
_i—_25 Chaflén y remare pretiles M|
A-26 Aplanadcos de cal M2
mﬁ' Aplenados de ....MEZCLA ..... 126 M2 1)920 241’920'0U
(422 Firmes pora pisce 45 M2 1,343 62,235.00 J



BANCEN

HC A 2
F PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIO UNITARIO IMPORTE 1
A-29 Impermeabilizacién firmes M2
A30 Albaotal de ...1.5... em 17 M 1,767.00 30,039.00
AN Registion.ioon iapd 3 Pra. 118.195.00 54,585.00
A-32 Cajas con coladers Pza.
A-33 Escalones foriados tabique M1
A-34 Escalones gronito colocados M|
A-35 Repizones M
A-36 Pisos mosaico de ...30.x..30.. cm 45 M2 4,002.00 180,0%0.00
A-37 Pisos de cemento EN PATIO 9 M2 3,680 Qﬂ | 33 170.00:
A~38 Piso de M 2
A-39 Banquetas ds cemento 18 M2 3,680.00 66,240.00
A0 Sardineles M
A-4] Lavadero de pileta colocade Pza.
A-42 Boses de tinoco _;z:a.
A-43 Bardos de ......... m de altura M
A-44 Recubrimientos de piedra M2
A~45 Recubrimientos de o..........o..e... M2
A-46 Lambrines de mosaico M2
A7 Lambrines de cemento M2
A-48 Lombrines de azulejo M2
A9 Lombrings d& .. .....ciiiiaiiaaa.. 171 M2 4,600.00 50,600.00
A-50 Pasta de fachada M2
A-51 Jardineras Lote
A-52 Colococién de herreria 8 M 2 ],819.00 14,552.00 -
A-533 Colocacién de canes Pza.
| 454 Colocacién finaco 1 beo. | 10,828.00 | 10,€28.00
A-55 Colococibn occesorios bafio i Jgo. 11,887.00 11,887 .00
\_ __/

SUMA

s 2'307,216.00

29-3520-8



BANCEN

OS - OBRAS SANITARIAS

HO A 3

r PARTIDA

IMPORTE w

CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO
0OS$=1 Instalacién de plomeria & SAL Mueble 79.544 .00 236,352 00
©S-2 Bajodos pluviales Pieza
©5-3 Toma ) Pieza
O5-4 Tinacos de ....400. LTS. 1 Pieza 55,755.00 55,755.00
O5-5 W, C. Tangue bajo 1 Pieza 70,817.00 70,£617.00
Q5-6 W.C. Tanque alio Pieza
05-7 Lavabo completo ] Pieza 29 _§55 00 29 £55_00
05-8 Lavabo completo 0 a0 O M 1 Pieza 22,050.00 22,050.00
O5-? Calentador lefa de "'.- o Piezo
©5-10 Calentador gas do .. 1.0, GAL. SEMI-AUTOMAT. 1 Pieza §7,062.00 §7,062.09
0O5-11 Regaderas 1 Pieza 4.583.00 4.883.00
05-12 Llaves Lote
C3-13 Fregadero de .....0:85 C.M. ! Prese 18,799.00| 18,799.00
Q5-15 Pozo y bomba Lote
O5-16 Tanque y bombo Lote
05-17 rosa séptica Pieza
03S-T§ ACCESORIOS i JGU T6,380.00 16,380.00
05-19 INSTALACION DE GAS 3 SAL. | 26,000.00 | 78,000.00
\ J
SUMA $ 619,353.00
TYP - YESO Y PINTURA
r - ~
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD PRECICO UNITARIO IMPORTE
¥P-1 Aplonade yeso en muros 104 M2 - 950 A0 26,500.00
YP-2 Aplanado yeso en plafones 48 M2 180.00 8,640-00
YP-3 Pinturo o la cal M2
YP-4 Pintura temple M2
YP-5 Piatura aceite M2
¥e-6 Pintra.. .. VINTLICA. . . 60 M2 280.400 16,800.00
YP-7 Pintyma pyertas Pieza
| YP-8 Pinturo anticomrosiva en hemaria 10 M2 270.430 2.700.00
YP-9 Pintura tinacos, tuberfas, bojodos, verjas, etcétera. Lote
yp-10 TIROL EN MURO Y PLAFON T54 MZ T40.00 77,560.00
_ _J
28-3520-B

SUMA

$ 76,200.00



BANCEN

IE = INSTALACIONES ELECTRICAS HOJA 4
~ ™)
PARTIDA CANTIDAD UNICAD PRECIO UNITARIO IMPORTE
IE-1  Centros 6 Sclida 14,650.00 §7,900.00
IE-2 Arbctantes b Sebide 14,650.00 87,900.00
IE=3 Contachos 2 Salida 14,650.00 87,900-00
IE-4 Timbres Pieza
IE-5 Tubo retenida conexidn 1 Pieza 29,300.00 29,300.00
- J
SUMA s 293,000.00
C - CARPINTERIA
r PARTIDA CANTIDAD UNIDAD PRECIQ UNITARIO IMPORTE w
C~1 Puerta entrado principal Piezo
C-2 Puertu al exterior Piezea
| C-3 Puertas comunlcacion 3 - Pieza 11,000.00 33,000.00
¥ C4 Ventanas M2
C-5 Pisos de duelade .................. M 2
C~6 Pisos de parquet de .. _.........0u... M2
'l C-7 Closets de madera Pieza
4 C-8 lambrines de madera de .........cv0vounnn M2
— y
SUMA s 33,000.00
H - HERRERIA
o
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIQ IMPORTE
H-1 Raja Piezo
H-2 Puertas de ....ooouennnouns TABLERQ Pieza 36,500.00 73,000.00
H-3 Ventonas 4 M2 720, 180.00 £0,720.40
H-4 Escalero Pieza
H-3 Barondales M
N v,
29-3520-8
SUMA s 153,720.00



BANCEN

V = VIDRIERIA HOJA §
r TN
PARTIDA CANTIDAD UNIDAD | PRECIO UNITARIO IMPORTE
V-1 Vidrio sencille MR
V-2 Vidrio ssmidoble 5 M2 4,000.00 20,000.00
V=3 ‘Vidric especial M2
V-4 Prisméticos M2 ’ -
\_ . 5 J
SUMA $ 20,000.00
CE - CERRAJERIA
r PARTIDA CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO IMPORTE
CE-1 Chapas de antrada 2 . Pieza 26,000.00 52,000.00._
CE-2 Chaps de comunicacién 1 Pieza 7,900.00 7,900.00
CE-3 Picaportes Pisza .
CE-4 Topes de pusrks Pieza
CE-5 Pm Pieza
CE—4 Herrojes Lote
\__ J
SUMA $ 59,900.00
D - DIVERSOS
r PARTIDA CANTIDAD UNIDAD PRECKD UMITARIO IMPORTE
D-1 Licencia de obra 1 Lote 194,208.00{ 194,208.00
D-2 Conexién agua Lote
D=3 Conexidn albanal Lote
D4 Vo, Bo. Control eléctrico Lote
D-5 Velador Mesas
J
29-3520-8
—_— s 194,208.00



BANCEN

RESUMEN

HOJA &

A~ ALBARILERIA s 2'300,619.00
O5.~ OBRAS SANITARIAS 5
YP.- YESQ Y PINTURA [ 76,200.00
[E.~ INSTALACIOMNES ELECTRICAS $
C.~ CARPINTERIA s 33,000.00
H.- HERRERIA s 70 .00
V.- VIDRIERIA [ 20,000.00
CE,~ CERRAJERIA s
D.- DIVERSOS $ 194,208.00

TOTAL $ 3'750,000.00

Este presupuesto importa la cantidad de
a de de 19

EL SOLICITANTE

ElL CONTRATISTA

29-3520-8



Bane=n

Bangu del Cznlre R

SOCIEDAD MACIGNAL DE GREDITO
FORMA - 3 A

ESPECIFICACIONES
Que deberdan llenar los solicitantes de operaciones sobre obras en consiruccidon ¢ en proyecte

a) OBRA GRUESA ] ‘
Piedna bolfa y mamposternia de p. Lajon

Estructura de _ concieto aimado gic 200 Kg/emZ.

Muros de _Tahdque de 11 cm de espeson acentado . ron monteno cal-grena 1:5 .

Entrepisos de
Techos de _ CONncieto anmado con acero mabla &/6 6X6 es 6000 y concreto de §'cs=

200 Kg./em?Z.

b} REVLESTIMIENTOS Y ACABADOS
Aplanados de Mezela en exteriorn ¢y yeso en {nterion y tinok

Plafons de Rebatido de yeso y Lirok.

Cimientos de

Corniscnes para luz indirecta en las sigulentes dependencias

Lambrines
De mosaico de pasta a —__ m. de altura en

De mosaico de gramito artificial @ —_ m. de altura en

Zonas humedas cocina y basio

De azulejo del pais o —1.20 m de altura, blanco en

de color en
De

en

Pavimentos pdtreos
dneas de recamaras, badio,cocina,

de mosaico de pasta en las sigvientes dependencias:

sala,comedon 4 pasiflos.

De meosaico de granito artificial en

De loscta de granite artificial en

De cerdmica en

De maydlica en
De

en

cintilla de T0X15 cm.

Zocles de

Pintura

Puertas y ventanas de herreria.

de temple en

de aceite en




De umca.
fachada

Recubrimlentos especidles
De
en
De
en
De

en

Escaleras
La principal de

Las secundarias de

Muebles sanitarios

Blancos macesa § samilar economicos .
Del pais (importados)

Accesorios del pais

De calidad
Nimero de muebles sanitarios:

< .
wnom()é .

Excusados
de tangue bajo acoplado
de
Lavabos
de pared
de

de patas cromadas

1
0
!
0
0
0

—  Tinas de lmina esmaltada (de fierro fundido}
de ravestir

de cortina

de

de

Muebles de cocina

[~ Y R L)

-I—_fregcxderos metdlicos con gabinete (sin gabinete) Con cubierta metdlica, (de granite)
fregadero de granito artificial, sin gabinete

1 calentodores de gas semiautomatico de 10 gat.

chicos, (grandes)

automdaticos, {semiaulomdaticos)

de paso

c) CARPINTERIA

ruertas interiores de ocots y triplay sencillas, (de doble torro). Las ci)e gcc,:ceso a los depariamen-
tos de Agfomerado de Macopan 6 similar en hecamahas Y bano.




De calidad

E smaltadas, (barnizadas, con barniz a mufieca).

Pisos
Parquet de
en

Duela de
en

Duela de
en

De

en

Dea

en

Closets de

d} INSTALACIONES SANITARIAS
de hierro galvanizado.

e) INSTALACIONES ELECTRICAS
con alambre t.w. 10,12,14.

QOcultas ( pouduw }
f) HERRERIA

Puerta principal de fablerno completo cal 20
Puertas exteriores secundarias de 1/2 tabfeno cak 20.

Ventanas tubulares de ldmina de lﬁerro en

cal 20 penglf 129.

Ventanas de hierro estructural en

Ventanas de

en

g) VIDRIERIA
Sencilla (medio-dobfe ) de 3 M.M.
Especial
Crnistal

en

h) CERRAJERIA o
marca fanal § similarn.

Del pais (importada)
i} FACHADA
de

Revestida de

j) INSTALACIONES ESPECIALES




Lk ]

-

i

planta cimentacion

£%C. 1350

220

o

L 30 1.83 (8 . 8l BOB

planta de losa

C A S A H A B I T A C 1 O N M2 CONSTRUDGS 45,00

M2 TERRENO 100.00

FRACCIONAMENTO \ALLE de TEQUSQUIARAN

CONSTRUCCIONES,PROYECTOS Y c.tu.cu_&s .ESJ
:-. VERUSTIARG CARRMIZA WEP
TEL. 70080
- BAN LIS POTOM -1 P-




V1.- CONCLUSTIONES.

Deacuendo a Los datos obtenidos de Las diferentes organizacio-
nes piblicas y estudios practicados pon asosiaciones privadas, se a
Zlegado a fa conclucifn de que ek problema de vivienda en México es
de £os mds coniticos a todos Los niveles y esthaios sociales de pais.

Lo mas positivo que se puede destacar es que se a cneado una
muy buena infraestructunra a niveld nacional para que el sector mas -
marginado tenga acceso a £os servicions mas elementales para poden
desartoblanse en una sociedad. Sectores que ahora ya cuentan con a
gua potable, drenajes, Luz electrnica, a Los cuales serla muy digd -
il tenern acceso sim ningdn proyeclo Y promocién como fas actuakles,
desarnrnollados pon el secton piblico y privado .

Crneo que estamos muy Lefos todavia de una ghran solucibn, Yy pa-
na esto se nececitan {nversdiones muy ghandes por parnte de Los dos -
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sectones antes mencionados y principakmente por el sector pablico-
que es el que debe dar mayor apoyo para que 2£ secton privado pueda
efecutan mayores desarnollos habitacionales a todos £os nivefles, -
pensando que para esias invernsdiones de sector pdblico tienen un gran
apoyo del Banco Mundial, atravez de Los Fondos de Operacibén con Los
que actualmente confamos.

Los promotores debemos tenen en cuenta que muchas de estas 40--
Luciones estan en nuesiras manos y que somos en gran parfe respon-
sables de buen funcionamiento de estos proghamas para Los cuales de
bemos thatar con mucho profecionalismo y E€tica, que afl f4in de cuen-
tas no deja de ser un negocio con buenas uitilidades Administrativas
y Sociales, que son dos rubros que se deben mane jan paralelamente.
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